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An alle

Eigentlimerinnen und Eigentiimer
der GAWE Miihlenstr. 3-11

40668 Meerbusch

Ihr Ansprechpartner:  C. Miiller-Janoschek

Telefonnummer: 02132-9147970
Datum: 24.03.2026
[ I
GdWE 511 — Miihlenstr. 3-11, Meerbusch
Einladung zur ordentlichen Eigentiimerversammiung
Sehr geehrte Eigentlimerinnen, sehr geehrte Eigentimer,
wir laden Sie zur ordentlichen Eigentiimerversammlung ein, am:
Datum : Donnerstag, 7.5.2026
Uhrzeit : 17.30 Uhr
Ort : Gasthaus Zur Alten Post, Dorfstr. 4, 40667 Meerbusch-Biiderich
Tagesordnungspunkte:
TOP 1 BegrilRung und Feststellung der ordnungsgemalien Einladung und Beschlussfahigkeit der
Versammlung
. TOP 2 Vorlage und Beschlussfassung der Jahresabrechnung des Geschéftsjahres 2025 und die

hieraus resultierenden Einzelabrechnungen

Beschlussempfehlung:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft genehmigt die Nachschisse bzw. Anpassungen
der beschlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen fur das Jahr 2025. Der
Einzug der Forderungen erfolgt zum 01.06.2026. Etwaige Guthaben der Eigentlimer
aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter- sofern kein
anderweitiger Riickstand besteht zu diesem Termin auszukehren.

Der Verwalter haftet nicht fiir etwaige Steuerbeglinstigungen der Anspruchsberechtigten,
die sich aus den jeweiligen in der Jahresabrechnung ausgewiesenen steuerbeglnstigten
Arbeitskosten zu den einzelnen Kostenarten ergeben.
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TOP 3 Entlastung der Belegpriifer Damen Imdahl-Schnuchel und Wesselbaum fir das Jahr 2025/
Beschlussfassung

Beschlussempfehlung:
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft erteilt den Belegpriifern Damen Imdahl-Schnuchel
und Wesselbaum umfanglich Entlastung fir das Jahr 2025.

TOP 4 Entlastung der Miller Janoschek oHG fur das Jahr 2025

Beschlussempfehlung:
Der Milller Janoschek oHG wird fir das Jahr 2025 Entlastung erteilt.

TOP 5 Beschlussfassung Dachdeckerkosten Mihlenstr. 9
Die Gemeinschaft beschlie3t das Dachdeckerangebot Kuhn tber 8187,56€ brutto oder
eines der weiteren Angebote, die angefordert aber zum Zeitpunkt der Einladung noch nicht
vorliegen. Die Hausverwaltung wird erméchtigt, die entsprechende Beauftragung des
beschlossenen Angebotes an die entsprechende Firma im Namen und mit Vollmacht der
Gemeinschaft zu erteilen. Die Kosten werden nach Miteigentumsanteilen verteilt.

Das bereits vorliegende Angebot der Firma Kuhn Dachtechnik Gber 8187,56€ brutto liegt
bereits bei.
Weitere Angebote sind angefordert und werden bei Erhalt ausgehandigt.

TOP 6 auf Wunsch von Herrn Neukirchen / beiliegendes Mail vom 15.3.2026 / Erneuerung der
Fenster Wohnung Haus Nr. 11/ 1.0G / 1 Zimmer / Stral3enseite

Die Gemeinschaft beschliel3t die Erneuerung des Erkerfensters sowie des zweiflligeligen
Fensters Miihlenstr. 11 Wohnung Neukirchen gemaR dem beiliegenden Angebot der
Neukirchen tber 5.141,99€ brutto oder gemafR dem angeforderten Angebot der Wigger.
Die Kosten werden nach Miteigentumsanteilen verteilt und aus der gezahlten
Sonderumlage in Héhe von insgesamt 60.000€ entnommen.

Ein Angebot der Firma Wigger liegt nicht vor, ist angefragt.

TOP7 auf Wunsch von Frau Miinker Erneuerung Erkerfenster gemat beiliegendem Mail vom
14.3.2026 Strallenseite
Die Gemeinschaft beschlief3t die Erneuerung des Erkerfensters Miihlenstr. 3 Wohnung
Miinker. Die Kosten werden nach Miteigentumsanteilen verteilt und aus der gezahiten
Sonderumlage in Héhe von insgesamt 60.000€ entnommen.
Ein Angebot der Firma Wigger liegt nicht vor, ist angefragt.

TOP 8 Frau Beyer duRert den Wunsch, inre Fenster noch einmal neu zubegutachten, siehe Ihr
beiliegendes Mail

TOP 9 Der Beirat Frau Wesselbaum und Frau Imdahl-Schnuchel treten zuriick.
Wahl eines neuen Beirats

TOP 10 Vorzeitige Beendigung der Verwalterbestellung zum 30.06.2026 sowie aulierordentliche
Kiindigung des Verwaltervertrages vom 12.10.2012/15.10.2012 zum 30.06.2026



Die Hausverwaltung Miller Janoschek oHG wird mit der Gemeinschaft ab dem 1.7.2026
die Verwaltungstatigkeit nicht mehr fortsetzen. Unserer Entscheidung sind gravierende
Umstande vorangegangen, einige mochten wir kurz auffihren:

Seit mehreren Jahren wollte die Gemeinschaft die Erneuerung der Fenster umsetzen,
nachdem das Streichen der vorhandenen Holzfenster als zu kostenintensiv erkannt wurde.
Danach wurden die Fenster 2022 begutachtet und mit Noten versehen. Das Unternehmen
Plum hat in einer Eigentiimerversammlung ihre Aufstellung und Kenntnisstand allen
erortert.

Nachdem die angebotenen Holzfenster zu teuer waren, wurde sich um
Kunststofffensterangebote bemtiht bis die Gemeinschaft zu dem Entschluss kam, dass die
Firma Wigger in Zusammenarbeit mit dem Architekten Labuhn-Frings ein Vorortbegehung
zwecks Aufmaies durchfiihrt, um ein Angebot abzugeben. Daraufhin haben der Beirat,
Herr Pixberg, Herr Labuhn-Frings und die Hausverwaltung mehrfach zusammengesessen,
um fair fiir die Gemeinschaft zu liberlegen, mit welcher Seite der Fensteraustausch
beginnen soll. Es wurde sich fiir die Gartenseite entschieden.

Das Angebot der Fa, Wigger wurde der Gemeinschaft in der Versammlung am 17.6.2025
vorgelegt und von der Gemeinschaft wurde beschlossen, den Auftrag entsprechend zu
erteilen, was von der Verwaltung weisungsgemal erledigt wurde.

Die ordentliche Versammlung am 15.12.2025 wurde nach TOP 6 beendet, weil etliche
Eigentimer eine aullerordentliche Versammlung wiinschten, um tber den
Fensterbeschluss neu zu beschlielen. Nachdem wir mehrfach versucht hatten zu erklaren,
dass der Beschluss rechtsgliltig ist, wurde es sehr laut und dem Beirat und uns
vorgeworfen, wir hatten die Gemeinschaft dazu gedrangt, das Angebot der Fa. Wigger
anzunehmen und die Auftragserteilung zu beschlieen. Mir als Geschéaftsfiihrerin wurde
vorgeworfen, ich hatte aktiv Frau Klippers in ihrem Abstimmungsergebnis beeinflusst.

Herr Imdahl zeigte sténdig den ausgestreckten Mittelfinger in Richtung Beirat und uns, der
Hausverwaltung. Diese Art der Beleidigung ist keine Basis fiir eine vertrauensvolle und
seriise Geschéftsbeziehung. Auf die unsachlichen Zwischenrufe gehen wir nicht weiter
ein.

Auf Antrag der selbsternannten Eigentiimerinitiative zusammen mit anderen Eigentlimern -
d.h. mehr als 25% der Eigentlimer - wurde zum 24.2.2026 zu einer aufierordentlichen
Versammlung eingeladen, deren Abstimmungspunkte uns vorgegeben wurden. Diese
hatten u.a. zum Inhalt, dass der Beschluss (iber die Erneuerung der Fenster Gartenseite
durch die Firma Wigger aufgehoben wurde.

Bereits als Vorwort zur Einladung als auch in der Versammlung haben wir darauf
hingewiesen, dass die Abstimmungspunkte auf rechtliches Bedenken stol3en, was
allerdings von der Gemeinschaft ignoriert wurde.

Weiterhin haben wir darauf hingewiesen, dass der Beschluss zum Zeitpunkt der
Auftragserteilung wirksam zustande gekommen war, und die Firma Wigger das Recht
habe, auf Vertragserfiillung zu bestehen bzw. gegen die Gemeinschaft Regressanspriiche
anzumelden.

Der Beschluss in der aulberordentlichen Versammlung am 24.2.2026 hat im
AuRenverhiltnis keine Auswirkungen auf das Rechtsverhéltnis mit der Firma Wigger.

FUr uns als Verwaltung ist das Vertrauensverhaltnis massiv gestért und eine weitere
Zusammenarbeit mit der Gemeinschaft nicht mehr méglich.

Wir bieten Ihnen an, eine kostenfreie aulerordentliche Versammlung mit verkirzter
Ladungsfrist einzuberufen und durchzufiihren, in der die Gemeinschaft Uber eine neue
Hausverwaltung ab dem 1.7.2026 beschliefien kann. Die Angebote neuer Verwaltungen
holt die Gemeinschatft ein und |4sst uns diese rechtzeitig zukommen, so dass sie



zusammen mit der Einladung versendet werden kénnen. Die Versammlung solite bis zum
30.06.2026 durchgefiihrt werden.

TOP 11 Verschiedenes

Mit freundlichen Griiften

Miller Ja
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Cornelig Miller-Janoschek

Anlage: Vollmacht
Angebot Dachdecker Kuhn
Jahresabrechnung 2025
Mail von Frau Miinker und Herrn Neukirchen
Angebot Fenster Firma Neukirchen



